CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH HONG PUC Péc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 66/TB-HD Thanh Hod, ngay 07 thdang 05 ndm 2024
THONG BAO

Vé viée ddu gia quyén sit dung qfit khu din cu xa Hoang Chéu, huyén Hoing Hoa,
tinh Thanh Hoa thuéc MBQH s6 09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 va so 21/MBQH-
UBND ngay 28/5/2020

1. To chire dau gia tai san: Céng ty dau gia Hop danh Héong Pic; (dia chi: Tang 2,
s6 69, Lac Long Quén, P. Dong VE, TP. Thanh Hoéa, tinh Thanh Hdéa).

2. Pon vi ¢6 tai sin dau gia: UBND huyén Hoang Hoa (dia chi: Ph6 Dao Son, thi
trAn But Son, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoéa).

3. Tai san dau gia: Gom 09 16 dét trén dia ban xa Hodng Chau thuge MBQH sb
09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 va s6 21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020.

Hién trang:

- San nén: Nén hi¢n trang mat bang quy haach.

- Puong quy hoach: Da co duong theo quy hoach.

- Hé thong thoat nude: P c6 theo quy hoach.

- Hé thong dién chiéu sang va via he lat da: Da o theo quy hoach

Ha ting ky thuat, tai san gén lién voi cac thira dit diu gis tai thoi diém ban
dau gia: Ha tang ky thuét phai dugc dau tu xdy dung hoan chinh theo mat bing quy
hoach dugc cdp c6 tham quyén phé duyét.

- Thong tin tai san ddu gia: (Phu luc chi tiét dinh kém)

4. Muc dich, thoi han sir dung dat:

+ Muc dich st dung dat: Dét ¢ tai non g thon

+ Thoi han st dung dat: Lau dai.

~ + Hinh thie giao dat: Nha nudc giao dat ¢6 thu tién su dung dét theo hinh thirc
dau gid quyén sir dung dat.

5. Phwromg thire ddu gia: Phuong thic ddu gid 1én.

6. Hinh thire ddu gia: Bo phiéu kin truc tiép 01 (mét) vong déau tai cude ddu gia,

7. Thoi gian, dia diem xem tai san dau gia: Tu ngay 07/5/2024 dén ngay
28/5/2024 tai thuc dia cua khu dat dau gia: thuoc MBQH s0 09/MBQH-UBND ngay
25/4/2019 (tl}on Thanh Thinh) va s6 21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020 (thon Minh
Thai), x4 Hoang Chau.

8. Thoi gian, dia diém tham khéo hd so, ban h()‘)’str va thu hd s0' tham gia
dau gia (trong ngay va gio hanh chinh): Tai Cong ty Déau gia hop danh Hong D va
Tai try s6 UBND xa Hoang Chau: T ngay 07/5/2024 dén ngay 28/5/2024.

9, Nop tién dit trude tham gia dau gia (frong ngay va gio hanh chinh):

- Thoi gian: T ngdy 28/5/2024 dén ngay 30/5/2024.

- Hinh thirc ngp: Khach hang ngp tién tryc tiép tai cac chi nhanh/PGD clia ngén
hang hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua Cong ty theo cic thong Lin sau:




+ Tén don vi thu huong: Cong ty dau gia hop danh Hong Pirc

+ 86 tai khoan: 1176.3473.8888 md tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
(Vietinbank) — CN Thanh Hda.

+ Dia chi PGD Hoang Hoéa: Kiot 01+02 tda nha Shophouse, thi tran Bt Son, huyén
Hozng Héa, tinh Thanh Héa.

+ Noi dung nop: Ho tén khach hz‘mg S6 CCCD - NTDTDG - Hoing Chau

(Khoan tzen dat trude hop I¢: la s6 tien dwoc bdo cé vé tai khodin ciia Cong ty diu
gia hop danh Hong Diic trong thoi gian néu trén va ding néi dung nép)

10. Thoi gian, dia diém t6 chic cudc dau gia:

+ Thoi gian: Bét dau tir 08 gior 00 phut ngay 31/5/2024 (Thir 6)

+ Dia diém: Hoi truong UBND xa Hoéng Chau, huyén Hoéng Hoa.

11. P6i twong tham gia: La ho gia dinh, c4 nhén 1a nguoi Viét Nam co day du
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap luét, HY gia dinh, cd nhén thugc déi
tugng duge Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 55 va
Piéu 56 cia Luat Pét dai 2013 va dap g cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ va diém
d khoan 1 Diéu 4 ciia Quyét dinh s6 22/2023/Qb-UBND ngay 19/6/2023 ciia UBND
tinh Thanh Hoéa. Trong cung mot 16 dat, mot ho gia dinh chi dugc mét cd nhan tham
gia dau gia 16 dét do.

Pén thoi diém nop hé so tham gia dau gia, nguoi tham gia ddu gid khong con
ng dong tién sir dung dat, tién thué dat va céc khoan ndp ngén sach khac trén dia ban
tinh Thanh Hoa.

12. Céch thirc tham gia du gia:

Nguoi tham gia du gia phai ndp hd so gdm:

+ Don déng ky tham gia déu gia (c6 dong ddn treo) cia Cong ty déu gia hop
danh Hong Dirc phéat hanh;

+ Bén sao CCCD/hé chiéu (con thoi han),

+ Ban sao CCCD/hg chiéu (con thoi han) ciia vo hodc chdng (néu cé);

+ Hop dong uy quyén theo quy dinh cua phap ludt (néu co);

+ Ban sao CCCD/h§ chiéu (con thoi han) clia nguoi dugc ty quyén (néu co).

Moi thong tin lién hé: Cong ty ddu gid hop danh Hong Durc; SDT:
02373.961.858-0914.273.080; Emai: daugiathanhhoa353@gmail.com

Noi nhdn:

- Cong TTPT quéc gia vé dau gid tai san,
- Cong TTPT UBND tinh Thanh Hoa;

- Bdao Thanh Hoa,

- UBND huyén Hoang Héa,

- UBND xda Hoang Chdu;

- Cac dlem niém yéi,

- Luu ho so.

vén Thé Tién
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TRU’(’)‘C TIEN HO SO DPE PAU GIA

QUYEN SU DUNG {)A A NG CHAU, HUYEN HOANG HOA
(Keém theo Thong béo s6 66/TB- WE%&S{; ﬁy 5@3964 cria Cong ty Pdu gid hop danh Hong Piic)
S? T’{T ’le_:nh ala%%;n/ Gia khéi Tién dat A g A
16 dat | tich mot .2 PO g Tién ho so
S| heo | 16 dAt diém dxem MLl Mt (ddng/ld/hs)
MBQH (m2) (dong/m2) | dat (dong/ld) (dong/16/hs)
MBQH s6 09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 (thén Thanh Thinh)
1 L5601 139,50 7.200.000 | 1.004.400.000 | 200.880.000 500.000
2 L6 02 148,00 6.000.000 888.000.000 177.600.000 500.000
3 L5603 154,50 6.000.000 927.000.000 185.400.000 500.000
MBQH s6 21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020 (thon Minh Thai)
4 | LKI1:01 | 178,80 6.600.000 | 1.180.080.000 | 236.016.000 500.000
5 | LK1:02 | 132,00 | 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
6 | LKI1:06 | 132,00 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
7 | LK1:07 | 132,00 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
8 | LK1:08 | 132,00 | 6.000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 500.000
9 | LKI1:09 | 132,00 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
Tong 1.280,8 7.959.480.000 | 1.591.896.000 | 4.500.000

Muke gid khoi diém trén khdng bao gom I¢ phi trudc ba va cdac nghia vu tai chinh

khdc khi sir dung dat.




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH HONG PUC Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 65/QC-HP Thanh Hoa, ngay 07 thang 05 nam 2024
QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san 13 quyén sir dung dat khu dén cw x4 Hozng Chau, huyén Hoing Hoa,
tinh Thanh Hoa thugc MBQH so 09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 va so
21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020

Cdn cir Ludt Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cdn cie BS ludt Dén su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Céin cik Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh so ' 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiet mot so dieu va bién phdp thi hanh ludt dau gid tai san;

Can cit Nghi dinh So"” 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu vé vigc
sua doi, bo sung mot so dieu cua cdc nghi dinh huong ddn thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cir Nghi dinh .s:o“' 47/2023/ND-CP ngay 03/7/2023 cua Chinh phu vé viée
swka doi bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 26/5/2017,

Cén cik Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cia B§ truong Bo
Tai chinh vé viéc Quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cén civ Quyét dinh sé 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 cua UBND tinh

Thanh Hoa ban hanh quy dinh ddu gid quyén sir dung ddt dé giao ddt ¢ thu tién
stk dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cu Quyef dinh s6 1452/0P-UBND ngay 08/4/2024 cua UBND huyén
Hoang Hoa vé viec phé duyét phuong dan ddu gid quyén sir dung dat khu ddn cu
xd Hodng Chdu thuéc MBQH s6 09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 va so
21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020;

Can cu Quyei dinh 56 1 468/0D-UBND ngay 10/4/2024 cua UBND huyén
Hodng Héa vé viée ddu gid quyén sir dung ddt Khu ddn cu xd Hodng Chdéu
thuée MBQH s6 09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 va so 21/MBQH-UBND
ngay 28/5/2020;

Can cu Quyet dinh s6 1586/0P-UBND ngay 22/4/2024 ciua UBND huyen
Hoding Hoéa vé viéc phé duyét gid ddt khoi dlem dé ddiu gid quyén su dung ddt
Khu dén cw xi Hodang Chéu thuge MBOH s6 09/MBOH-UBND ngay 25/4/2019
va 6 21/MBOH-UBND ngay 28/5/2020;

Thye hién Hop dong dich vu ddu gid quyen stk dung dat gitta UBND huyén
Hodng Hoéa voi Céng ty Ddu gid hop danh Hong Duc;

Can cit cde van ban quy pham phdp ludt khdc c6 lién quan.
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Céng ty Pau gia hop danh Hong Ptc ban hanh Quy ché cudc dau gia tai
san nhu sau:
PIEU 1. TAI SAN PAU GIA
1. Vi tri, dién tich, hién trang, ha t&ng kjj thugt khu dit thuc hién diu gid
1.1. Vi tri: Khu dit ddu gia bao gbm 09 16 dit trén dia ban xa Hoang Chau

thuoc MBQH s6 09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 va sé 21/MBQH-UBND
ngay 28/5/2020.

1.2. Dién tich: Tong dién tich dt dua ra té chirc ddu gid 12 1280,8 m?. gém
09 16 dat.

1.3. Hién trang:

- San nén: Nén hién trang mit bang quy hoach.

- Puong quy hoach: Da c¢6 duong theo quy hoach.

- Hé théng thoat nudce: Pa cé theo quy hoach.

- Hé théng dién chiéu sang va via hé 14t da: Pa c6 theo quy hoach.

1.4. Hq tang ky thudt, tai sén gan lién véi cde thira dét déu gid tai thoi
diém bdn dau gid:

Ha ting ky thuat phai dugc dau tu xdy dung hoan chinh theo miit bang quy
hoach dugc cdp c6 tham quyén phé duyét.

2. Muc dich va thoi han siv dung dat:

- Muc dich str dung dét: D4t & nong thon.

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

3. Hinh thirc giao dat: Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dat theo hinh
thiic d4u gia quyén sir dung dét,

4. Quy hoach chi tiét: Theo quy dinh ctia Luét dat dai nam 2013 va cic quy
dinh hién hanh khac.

PIEU 2. POI TUQNG THAM GIA PAU GIA

- La ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudc cé day di nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cta phép lugt, Ho gia dinh, cd nhén thuge ddi tuong duge Nha
nuoc giao dat c6 thu tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cla
Luét Dét dai 2013 va dép ung cac diéu kién quy dinh tai diém c va diém d khoan
1 Diéu 4 ciia Quyét dinh s6 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 cua UBND tinh
Thanh Héa.

- Pén thoi diém nop hd so tham gia dau gid, nguoi tham gia diu gia khong
con ng dong tién sir dung dét, tién thué dat va cac khoan ndp ngén sach khac
trén dia ban tinh Thanh Ho4.

- Khéng thudc cidc d6i twong quy dinh tai Didu 5 Quyét dinh sb
22/2023/QB-UBND ngay 19/6/2023 cia UBND tinh Thanh Hoa ban hanh quy

dinh dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué
dét trén dia ban tinh Thanh Hoa.
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- MOt ca nhén, hd gia dinh c6 thé dang ky tham gia dau gia nhiéu 16 dat
nhung phai nop du tién ho so tham gia dau gia va tién dat trude tuong Gng voi
s6 16 dét tham gia dau gia. Trong mét 16 dat déu gia, mdt hod gia dinh chi duoc
mdt c4 nhan c¢é ddy di nang luc hanh vi dan sy tham gia dau gié 16 dat do.

- Truong hop c6 nguoi dai dién thi uy quyén thi cin phai ¢ vén ban uy
quyén hop 18 theo quy dinh cia phép luat. Trong mét cudc dau gia, mot ngudi
chi dugc nhan uy quyén cia mot ddi tuong tham gia dau gia va néu da la nguoi
tham gla dau gia thi khong duoc nhan uy quyén coa ddi tuong dang ky tham gia
déu gid khéc.

PIEU 3. PIEU KIEN PE THAM GIA PAU GIA

1. Thude cac dbi tuong quy dinh tai Piéu 2 Quy ché nay;

2. Nguoi tham gia dAu gia phai hoan thanh va ndp hd so ding ky tham gia
d4u gia, bao gém:

- C6 Bon de nghi duoc tham gia dau gia do gia theo mau do Céng ty Déu
gi4 hop danh Hong Piic phat hanh;

- Ban sao cén cudc cong dan/hd chiéu (con thoi han);

- Ban sao cin cudc cong dan/hg chiéu (con thoi han) cua vo hodc chong
(néu co);

- Vin ban ty quyén (néu co);

- Ban sao ciin cudc cong dan/hod chiéu (con thoi han) cua nguoi duoc Uy
quyén (néu co).

3. Da ndp du tién mua hd so va tién dat trudc tham gia ddu gia theo quy
dinh tai Diéu 4, Piéu 5 Quy ché nay.

4. Khi tham gia dau gia phai mang theo Cén cude cong dan (ban chinh) va
gify nop tién (ban goc) dé chimg minh 13 chi thé dang ky tham gia dau gia,
trong trudng hop chu thé dang ky khong thé tham gia dau gia duoc thi c6 thé 1 uy
quyén (neu uy quyen phdi c6 Hop dong uy quyén dwoc co quan co thim quyén
xdc nhdn).

_PIEU 4. TIEN PAT TRUGC, TIEN HO SO THAM GIA AU GIA,
GIA KHOI PIEM VA BUGC GIA PE TO CHUC PAU GIA
1. Gid khéi diém
- Gia khoi diém vong 01 theo Quyét dinh sé 1586/QD-UBND ngay
22/4/2024 cua UBND huyén Hoang Hoa ve viée phé duyét gid dat khoi diém dé
dau gia quyén sir dung dat Khu dén cu xa Hoang Chéu thugc MBQH so
09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 va s6 21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020:

- Gid khéi diém cho mbi vong diu gid bo sung (néu cd): 1a mic gia tra
cao nhét cia vong dau gi lién ké trude do cong vai bude gia.

- Bude gia: la pha.n cong thém (theo quy dinh) vao mirc tra gia cao nhét cua
vong d4u trude dé dé cong bb gid khéi diém cho vong dau tlep theo. Budc gid dé to
chirc dau gid 13 1% mirc gia tra cao nhét cia vong diu lién ké trude do
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2. Tién diit trieée tham gia diu gid

- Khach hang c¢6 nhu ciu tham gia ddu gia cac 16 dat phai dén nop don
déng ky tham gia dau gid, ndp tién dit trude theo thoi gian va dia diém quy dinh
tai Pidu 5 cia Quy ché nay.

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dit trude tham gia déu gia va
nhan lai tién dit truée khong tring déu gia do khach hang chiu.

- Céng ty déu gia Hop danh Hong Pirc khéng chiu trach nhiém dbi voi
truong hop Khach hang nép tién dat trude nhung khéng béo cé vé tai khoan
ngan hang cta Cong ty.

- Trudng hop khéach hang dé nép khoan tién dat trude va hd so dang ky
tham gia d4u gi4 nhung c6 don xin rt hd so dang ky tham gia ddu gia trong thoi
han diing ky tham gia du gia dé dugc thong béo thi Cong ty dAu gia hop danh
Hong Dric s& hoan tra khoan tién dat trude cho nguoi do trong thoi gian 03 (ba)
ngay lam viée, ké tir ngay t6 chic cudc déu gia.

3. Tién ho so tham gia diu gid

- Tién hd so tham gia dau gid duoc thu khi khach hang mua ho so dang
ky tham gia d4u gi4.
- Khach hang dd mua hd so khéng duge dbi, tra hd so va khong dugc
hoan tra lai tién ho so trong bat ky hoan canh nao trir truong hop cudc dau
gia khong duoc to chuc.

SOTT | Dign | cooynis Gia khéi Tidn dit I
16 dat | tich mot o . P , Tién ho so
SI theo | lpagt | | Jiem diemigels || towie | e s
MBQH | (m2) (dong/m2) | dat(domng/l6) | (dong/16/hs)
MBQH s6 09/MBQH-UBND ngay 25/4/2019 (thén Thanh Thinh)
| Lo 01 139,50 | 7.200.000 | 1.004.400.000 | 200.880.000 500.000
2 | L602 | 148,00 | 6.000.000 888.000.000 177.600.000 500.000
3 | L603 154,50 | 6.000.000 927.000.000 185.400.000 500.000
MBQH 56 21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020 (thén Minh Thai)
4 | LKI1:01 | 178,80 | 6.600.000 | 1.180.080.000 | 236.016.000 500.000
5 | LK1:02 | 132,00 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
6 | LK1:06 | 132,00 | 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
7 | LK1:07 | 132,00 | 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
8 | LK1:08 | 132,00 | 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
9 | LK1:09 | 132,00 | 6.000.000 792.000.000 158.400.000 500.000
Tong 1.280,8 7.959.480.000 | 1.591.896.000 | 4.500.000

Mike gid khoi diém trén khong bao gom [é phi trudc ba va cdc nghia vu tai
chinh khdc khi sir dung dat.




5

PIEU 5. THOI GIAN, PIA PIEM THAM KHAO HO SO, BAN HO
SO, THU HO SO VA THU TIEN PAT TRUGC PANG KY THAM GIA
PAU GIA

1. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gia: T ngay 07/5/2024 dén ngay
28/5/2024 tai thuc dia cua khu dat diu gia: thugc MBQH s6 09/MBQH-UBND
ngay 25/4/2019 (thén Thanh Thinh) va s6 21/MBQH-UBND ngay 28/5/2020
(thdn Minh Thai), x3 Hoang Chau.

2. Thoi gian, dia diém tham khao hd so, ban ho so' va thu hd so tham
gia dau gia (trong ngay va gio hanh chinh): Tai Cong ty Pau gia hop danh
Hong Pric va Tai tru sé UBND x4 Hoang Chau: Tur ngay 07/5/2024 dén ngay
28/5/2024.

3. Nop tién dat truée tham gia diu gia (frong ngay va gio hanh chinh):

- Thoi gian: Tir ngay 28/5/2024 dén ngdy 30/5/2024.

- Hinh thuc ngp: Khach hang np tién truc tlep tai cac chi nhanh/PGD cua
ngén hang hoic chuyén khoan véo tai khoan ngan hang cia Cong ty theo céc thong
tin sau:

+ Tén don vi thy hudng: Céng ty dau gia ho p danh Hong Pric

+ 86 tai khoan: 1176.3473.8888 m& tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam (Vietinbank) — CN Thanh Hoéa.

+ Dia chi PGD Hoéng Hoéa: Kiot 01+02 toa nha Shophouse, thi trdn Bt Son,
huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa.

+ Noi dung nop: Ho tén khach h‘ang S6 CCCD - NTDTDG Hozing Chiu

(Khodn tién dgt trudc hop Ig: la so tién dwoc bdo cé vé tii khodn ciia Cong
ty diu gid hop danh Hong Dirc trong thoi gian néu trén va ding ni dung nip)

4. Thoi gian, dia diém t6 chic cude ddu gia:

+ Thoi gian: Bit dau tir 08 gitr 00 phiit ngay 31/5/2024 (Thit 6)

+ Dja diém: Hoi truong UBND xa Hoang Chéu, huyén Hodng Hoa.

PIEU 6. NGUYEN TAC, PHUONG THUC, HINH THUC PAU
GIA VA GIA TRUNG PAU GIA

1. Nguyén tic diu gid

- Tuan thu quy dinh cta Phap luét.

- Dam bdo tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang va
khéch quan.

- Bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ngudi 6 tai sén dau gia, nguoi

dugc ngudi c6 tai san dau gla uy quyén thuc hién, nguoi tham gia dAu gid, ngudi
tring dau gia, t6 chire ddu gid tai san, ddu gia vién.

- Cudc d4u gia phai do diu gia vién didu hanh.

- Mot 16 dét it nhét phai c6 02 (hai) khach hang déng ky tham gia dau gia
méi duge td chirc ddu gia; Trudng hop 16 dat chi c6 01 (mét) khach hang tham
gia d4u gi4 thi khong tinh két qua déu gia va 16 dét d6 dau gia khong thanh.
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2. Phuong thirc diu gid: Phuong thire tra gid 1én.

3. Hinh thirc diu gid

- Khach hang ding ky sb 16 tham gia ddu gid trong phiéu tra gia tai cudc
dau gia (twong ing theo khoadn tién déit trude khdch hang da nop).

- Thyc hién déu gi4 lan luot timg 16, timg MBQH hoac déu cing lic tht ca
cép 16. Tuy theo diénrbién cu thé ctua cude dau gia thi tuan theo su diéu hanh cua
Dau gia vién, bo phiéu tryc tiép 01 (mot) vong dau, khach hang bo phiéu tra gia
vao thung phiéu ctia to chue dau gid, khi hét ngudi dau gia bo phiéu 6 chire dau
gid m¢ thung phicu ki€m tra, cong b6 muic gia trd cao nhit va ngudi tring dau
gia (la nguoi tra gia cao nhat ctia 16 dat do) cia tung 16 dat.

- Truong hop c¢o tir hai khach hang tro 1én ¢6 cung mue gia tra cao nhét thi
dau gia vién to chie vong dau bo sung gitra nhiing khach hang d6. Gia khoi
diém vong dau bo sung la muc gié tra cao nhat cua vong dau gia lién ké trude do
cong voi budce gid (1%). Néu céc khach hang khong co yéu céu dau gi tiep
hodic khéng c6 khach hang tra gia cao hon thi ddu gia vién to chirc boc tham
gilta nhitng khdch hang ¢ cing mirc gié tra cao nhat dé xé4c dinh nguoi tring
dau gia.

- Két qua ciia 16 dét tring ddu gid 14 16 dét c6 t6i thidu 02 phibu ta gid béng
hodc cao hon gia khéi diém.

4. Cich xdc dinh gid tring diu gid, khich hing tring diu gid va phé
duyét két qua tring diu gid

4.1. Gid tring ddu gid

- LA gia trd cao nhét cia 16 dét duge dau gid vién cdng bé tai cude diu gia
va khong dugc thap hon gia khoi diém va hop 1é.

4.2. Khdch hang tring ddu gid

Khéch tring d4u gi4 1a khach hang théa man cac diéu kién sau:

- La khach hang di diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh.

- La khdch hang c¢6 tham gia hodc ty quyén cho nguoi khéc dai dién tham
gia cudc dau gia va co phiéu tra gid hop 18 theo quy dinh.

- La khéch hang c6 gié tré cao nhét d6i véi 16 d4t ma khach hang tham gia
dau gia.

- Trudng hop phai boc tham dé xac dinh duoc khéch hang tring dau gia thi
1a khach hang boc dugce tham tring dau gia.

4.3. Phé duyét két qua triing ddu gi: UBND huyén Hodng Hoa.

PIEU 7. NOI QUY TRONG CUOC PAU GIA

Nguoi tham gia ddu gid va cac td chirc, c4 nhan cé lién quan khi tham duy
cudc dau gid phdi tuan thi Noi quy trong cude dau gia, cu thé nhu sau:

1. Nguoi dang ky tham gia dau gid khong du didu kién tham gia du gia
khong duoc vao phong to chirc cude dau gia;
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2. Nguoi tham gia dau gia phai 1a mot nguoi duy nhét va c6 tén trong danh
sach khach hang du diéu kién tham du cudc dau gia (Truong hop c6 nguoi dai
dién theo uy quyén thi phdi c¢é vin ban uy quyén hop 1é. Trong cudc dau gid,
mot nguoi chi dwoc dai dién cho mét doi tuong tham gia ddu gid),

3. Nguoi tham gia dau gia (hodc nguoi dwoc uy quyén) phai c6 mat tai
phong dau gia ding ngay, gio quy dinh theo Théng b4o va Quy ché da duogc ban
hanh;

4. Nguoi tham gia déu gid phai co trang phuc lich sy, thai do tng xu dung
muc, khong dugc noi tuc, chii bay, gy r6i trat tu phong dau gid; phai ngdi dung
vi tri d8 dugc Cong ty déu gia hop danh Hong Pirc huéng dan, chi dinh; khong
di lai tu do, 16n xon trong phong dau gia;

5. Ngudi tham gia du gid khéng néi chuyén, trao ddi véi céc ca nhan khac
trong phong dau gia; khong st dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién
truyen théng nao trong phong diu gia; khong quay phim, chup hinh trong phong
dau gia; khong tu y ra khoi phong dau gia khi chua duge su dong y cua Pau gia
vién diéu hanh;

6. Nguoi tham gia dau gia khong du.'orc mang chét chay, nd, vii khi, chét
kich thich vao khu vuc t6 chitc cude déu gid; khong hut thude lao, thude 14,
thude 14 dién tir, xi ga trong phong déu gia; khéng str dung chét kich thich khi
tham gia cudc ddu gia;

ik Ngum tham gia ddu gi phai tuan thy, chap hanh tuyét doi su diéu hanh
cudc dau gia ciia Dau gid vién, khong tranh luén voi Dau gia vién vi bét ky ly do
nao;

8. Nguoi tham gia ddu gia co hanh vi pha rbi, can tré cude ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia ddu gia va xu ly theo
quy dinh cta phap luat;

9. Nguoi tham gia ddu gia, nguol trung dAu gid, ca nhan, t6 chic c6 lién
quan c6 hanh vi vi pham Quy ché cude ddu gid, cac quy dinh khéc cta Luat diu
gia tai san va cac van ban phap luat khac cé lién quan thi tuy theo tinh chét, muc
do vi pham ma bi xur ly theo quy dinh.

PIEU 8. XU LY KHOAN TIEN PAT TRUGC

Tlen dat trude cua khach hang tham gia dau gia sé duoc chuycn thanh tién
dat coc néu khach hang tring ddu gia dé& dam bao thuc hién giao két hodc thuc
hién hop dong mua ban tai san déu gia hoac thuc hién nghia vu mua ban tai san
déu gia sau khi dugc co quan c6 thim quyen phé duyét. Viéc xr ly tién dat coc
thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dén sy va quy dinh khac cua phap luét
co lién quan.

D&i v6i khach hang tham gia dau gia nhung khéng tring dau gia va khong
vi pham Quy ché dugc tra lai tién dat trude chdm nhét sau 03 (ba) ngay lam
viée, ké tir ngay két thic cude diu gia.

1. Khdch hang tham gia diu gid dwoc trd lai khodn tién dgt trivée trong
cdc truwong hop sau

a. Cudc du gia khéng duoc t6 chirc hodic tai san khong dugc dau gia.
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b. Khach hang tham gia dau gid nhung khong tring ddu giad va khong vi
pham cac quy dinh tai Khoan 2 diéu nay.

c. Khach hang tham gia du gia nhung xin huy bo ding ky tham gia d4u gia
trong thoi han dang ky tham gia déu gia da duoc thong bao.

d. Ngudi duge cong bd tring déu gia bo sung nhung tir chéi mua.

e. ba dang ky tham gia dau gia duoc x4c dinh la du diéu kién nhung khéng
cO mat tai cuég dau gid khi cudc dau gia da khai mac ma c6 ly do chinh dang
(truong hop bat kha khdng).

Khi xay ra truong hop bat kha khang, trong vong 01 ngay (24 gio) ké tir khi
xay ra sy viéc, Ngudi tham gia ddu gia phai bao cdo cho Cong ty ddu gia hop
danh Hdng Dirc, phai c6 xac nhén cla cd quan cd thdm quyén noi xay ra su
viéc.

2. Khdch hang tham gia diu gid khong dwoc trd lai tién dit truée, khoin
tién diit trude dwoc xung qui ngin sich nha nude theo quy dinh do vi pham
cdc quy dinh vé diu gid trong cdc truong hop sau

a. Da ding ky tham gia ddu gi4 duoc x4c dinh du didu kién tham gia dau
gi4 nhung khong co mat tai cudc dau gia khi cude dau gia khai mac ma khong cé
ly do chinh dang (/chong thudc tru"cmg hop bdt kha khdng) hodc ngudi duge Uy
quyén tham gla dau g1a nhung viéc uy quyen khong hop €.

b. Bi trudt quyén tham gia dau gid do co6 hanh vi vi pham: Cung cap thong
tin, tai liéu sai sy that; sir dung glay to g1a mao dé dang ky tham gia dau gia,
tham gia cudc dau gi4; thong dong méc nbi voi déu gid vién, t6 chirc déu gia tai
san, nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia khac, cé nhan, t6 chic
khac dé dim gia, lam sai 1éch két qua dau gia tai san; Can tré hoat dong dau gia
tai san; gdy rdi mat trit tu tai cudc ddu gi4; Pe doa, cudng €p ddu gia vién,
ngudi tham gia dau gia khac nham 1am sai léch két qua d4u gia tai san

c. Tir chdi ki bién ban dau gia theo quy dinh theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 44 Luat dau gia tai san.

~ d.Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luét
dau gia tai san.

e. Tur chéi két qua trang déu gi theo quy dinh tai Diéu 51 Luat du gié tai
san.

PIEU 9. XU LY CAC TRUONG HQP DAC BIET

1. Rt lgi gid di tra, gid di chip nhin

Tai cudc déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trudce khi
dau gla vién cong bd ngudi tring d4u gia thi cude dAu gia van tlep tuc va bat ddu

tir gid cta nguoi lién ké trude do. Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia
cudc ddu gia va khong dugc hoan tra khodn tién dit trude.

2. Tir chéi két qua trang diu gid
- Sau khi dau gia vién diéu hanh cudc dau gia da cong bé nguoi tring dau
gid ma tai cudc dau gia nguoi ndy tir choi ket qua trung dau gia thi nguoi tra gia
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lién ké 1a ngu’m tring ddu gid, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tidn dat trudec it
nhét bang gia da tra cla nguoi tur chéi két qua tring dau gia va nguoi tra gid lién
ké chap nhan mua tai san du gia.

- Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra
clia ngudi tir chdi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip
nhin mua tai san ddu gia thi cude diu gid 16 dat khong thanh.

- Trudng hop ¢6 tir hai nguoi tré 18n cling tra gia lién ké va cong voi khoan
tién dat trude it nhat bang gié tra cia ngudi tir chdi thi Pau gia vién 6 chic bbe
tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

PIEU 10. QUY PINH VE PHIEU TRA GIA

1. Khach hang tham gia dau gid phai ghi day dii céc thong tin va tra gia
trong phiéu tra gia (Mau phiéu trd gid do Céng ty Ddu gid hop danh Héng Puic
phdt hanh v déng ddu treo).

2. Khach hang phai ghi day dii s6 tién ghi bang 5O va bang, chir trong
phiéu tra gia va phal thong nhét, truong hop so tién ghi bang sb va bang chir
trong ph1eu tra gia khéc nhau thi ldy s tién ghi bang chir lam can cir dé xéac
dinh gia tra.

3. Thoi gian ghi thong tin vao phiéu tra gid va bo vao thung phiéu dugc
Déu gid vién thong bao cu thé tai cude diu gid nhung t6i da khong qué 03
phut/01 phiéu tra gia.

PIEU 11. PHIEU TRA GIA BI LOAI TRONG CAC TRUONG
HOQP

1. Phiéu tra gid khéng phdi do Cong ty ddu gia hop danh Héng Duc
phat hanh;

2. Phiéu tra gia khong dlen thong tin ca nhan, sb 16, dién tich, vung quy
hoach cta 16 dét, gia tra bang sb va gia tra bang chil;

3. Gia tra ghi trong phiéu tra gid thap hon gia khéi diém o vong 01 hodc
thép hon gia khoi diém & cac vong dau bo sung (néu co);

4. Gia tra bang s6 va bang chit khong ro rang, khong ¢ nghia;

5. Phiéu khéng con nguyén ven, rdch nét, bi tdy xoa, bi stra chira tai phan
tra gia;

6. Phiéu tra gi4 khong ky, ghi r& ho tén nguoi tra gia;

7. Phiéu ndp sau khi két thic thoi gian thu phiéu tra gia;

8. Khach hang vi pham Quy ché dau gid (bi lap bién ban tai cudc dau
gia).

PIEU 12. QUYEN VA NGHIiA VU CUA CAC BEN THAM GIA
PAU GIA

1. Quyen va nghia vu cia don vi cé tai san: Thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 47 Luat dau gid tai san nam 2016
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2. Quyen va nghia vu cia 16 chirc diu gia tai san: Thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 24 Luat d4u gia tai san nam 2016

3. Quyén va nghia vu ciia nguwdi tham gia diu gid:

- Duoc Cong ty dau gia hop danh Hoéng Diruc cung cap ddy du céac thong
tin vé khu dat, 16 dit duoc du gia ké tir khi niém yé€t va thong bao cong khai
(trong gio hanh chinh);

- Chép hanh dung va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cua
nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dét quy dinh tai Didu 4 va Diéu 16 Quyét
dinh s6 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 ctia UBND tinh Thanh Hoa ban
hanh quy dinh ddu gia quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién st dung dt
hodc cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Hoa va céc quy dinh hién hanh cta
phap luat ¢6 lién quan;

- Cung cap day du, chinh xac cac thong tin vé CCCD, dia chi thuong trd,
mi s6 thué ca nhan, so dién thoai lién lac, cac thong tin vé vo/chdng, nguoi
dugc uy quyén (néu co);

- Chap hanh nghiém tac ndi quy cudc dau gia cua Cong ty dau gia hop
danh Hong Drrc.

4. Quyén va nghia vu ciia nguoi triing diu gia:
- Duogc co quan nha nudce 6 tham quyén thyc hién viéc giao dat, cdp gidy

chimg nhén theo két qua trang déu gid; co cac quyén va nghia vu clia ngudi sir
udngj dt theo quy dinh ctia phap lut vé dét dai;

- Ngudi triing dau gia c6 nghia vu nép ddy du, ding han tién tring dau gia
theo quy dinh;

- Ngucn tring dau gia phai thyc hién theo dung cac cam két khi tham gia
diu gia va két qua tring déu gia quyen sir dung dat do co quan nha nudc cé
tham quyen phé duyét. Sir dung dat ding muc dich; tudn thu theo quy hoach su
dung dat quy hoach xay dung chi tiét hogdc cdc chi tiéu quy hoach chi tiét da
duoc cap ¢ tham quyén phé duyét.

PIEU 13. NOP TIEN SU DUNG PAT
- Thoi gian ndp tién sir dung dét tring ddu gia:
+ Chém nhat la 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay ban hanh thong béo nop tién

sur dung dat tién thué dat cila co quan thué, nguoi trang diu gia ndp 50% tién st
dung dat, tién thué dét theo thong bao.

+ Cham nhét la 90 (chin muoi) ngay ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp
tién sir dung dat, tién thué dat cua co quan thué, ngudi tring ddu gia phai ndp
50% tién sir dung dét, tién thué dat con lai theo thong béo.

Qua thO’l han theo thong bao cla co' quan Thué, nguoi trang dau gia ki hong
ndp du sb tién sir dung dat hodc tién thué dét trang ddu gid thi nguoi trung dau
gia phai nop tién cham ndp theo quy dinh ciia Luét Quan ly thué va cac van ban
hwéng dan thi hanh, Cac khoan chdm ndp chi tinh tién chdm nop dén ngay thir
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20 (m6t trdm hai muoi) ké tir ngay ban hanh quyét dinh céng nhan két qua
trung dau gia.

- 86 tién tring ddu gid duoc ndp vao tai khoan ngin sdch Nha nude theo
uy dinh ctia Ludt Ngén sich Nha nuée.

iéu chinh quy hoach lam tang hodc giam gid tri quyén sir dung dit, nguodi tring
du gid phai chép hanh thuc hién nghia vu tai chinh b6 sung hoic duoc giam trir
theo quy dinh.,

PIEU 14. CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT VA
AN GIAQ PAT
- Cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat thyc hién theo khoan 4 didu 98
Lut Dat dai nim 2013, khoan 1 diéu 5 Théng tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vé cép Gidy chtmg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dét va cac quy dinh khac c6 lién quan, Khach
hang triing d4u gia c6 nghia vy cung cép day du, chinh xac thdng tin ¢4 nhéan clia
cd vo (chong) tai thoi didm cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (trir khi c6
van ban chitng minh tai san riéng).
- Trong thoi gian 05 (ndm) ngay lam viéc ké tur ngdy ngudi tring dau gia da
hoan thanh nghia vy tai chinh, co quan tai nguyén va mdi trudng trinh Uy ban
nhén dan cdp c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, ky hop
ddng thué dat ddi véi trudmg hop thué dét; t chire ban giao dét trén thuc dia va
trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho ngudi trang dau gia; chi dao cép
nhat, chinh Iy co s& dit lidu dét dai, hd so dia chinh.
DIEU 15. HUY QUYET BINH CONG NHAN KET QUA TRUNG
DPAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Truong hop ngudi triing dau gid khéng ndp tidn hoic ndp khong di tidn
triing dAu gia quyén sir dung dét trong thdi han 120 (mot tram hai muoi) ngay ké
tir|ngdy cé quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gié thi Uy ban nhén dan cip
co tham quyén huy quyét dinh cdng nhan két qua tring du gia quyén st dung
dat.
Thoi gian va trinh ty thi tyc quy dinh tai Didu 5 Théng tu s 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi truomg quy dinh vé hd so
gido dat, cho thué dit, chuyén muyc dich sir dung dét, thu hi dat: Pidu 22 Quyét
dinh s6 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 ciia UBND tinh Thanh Héa ban
hanh quy dinh qé‘iu gid quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tidn sur dung dat
hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa.
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PIEU 16. TO CHUC THU'C HIEN

Quy ché ndy c6 hidu luc ké tr ngay ky va hét hiéu luc khi hoan thanh
viée ddu gia. Céc noi dung khdc lién quan dén dau giad quyén su dung, dat
khong quy dinh cu thé tai Quy ché nay thi thyc hién theo Luét ddu gia so
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Quyét dinh sb 22/2023/QD-UBND ngay
19/6/2023 ctia UBND tinh Thanh Héa ban hanh quy dinh dAu gid quyén su dung
dat dé giao dat c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh
Héa va cac van ban quy dinh khac ciia Nha nude co lién quan.

Déu gia vién diéu hanh cudc déu gid chiu trach nhiém t6 chuc thuc
hién, nguoi tham gia dau gia chap hanh dung céac diéu khoan Quy ché nay./.




